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Under aret har erforderligt underhall och reparationer genomforts. Framfor allt har flera arbeten
géllande ventilationen utforts, daribland en obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Denna blev
underkand och en utredning for att uppna en godkand OVK har darfor utforts under 2014 och denna
har fortgatt under 2015. Detta arbete planeras fortsatta under aret och malet ar att uppna en
godkand OVK inom ett ar. Finansieringen av detta arbete kommer bestd av nuvarande kassa samt de
inokmster som genereras under aret. Utover ventilationsarbeten har varmesystemet rengjorts och
tomts pa luft for att forbattra floden.

Enligt underhallsplanen skall balkongrdackena malas om och detta planeras bli nasta projekt efter att
ventilationsarbetet fardigstallts.

830%09¢

Arets resultat (-432 097) paverkas negativt av att féreningen fran och med bokslutet 2014 tvingas
anvanda sa kallat K-regelverk vid upprattande av arsredovisning. Detta medfér bland annat att
avskrivningskostnaderna 6kat markant (fran -118 065 till -774 985). Denna férandring har ingen
effekt pa foreningens kassaflode. Styrelsen anser att det budgeterade kassaflodet for 2015 och
framat ar tillrackligt for att tacka framtida kostnader, investeringar och amorteringar och beslutade
darfor att sanka arsavgiften med 5%.
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Johannes Nordgvist, Ordférande

Samara Wardi, Ledamot

Joakim Larsson, Ledamot,

Erik Persson, Ledamot

Mathias Carlsson, Ledamot

Gabriella Dinnetz, Suppleant

Soffia Grimsdottir, Suppleant

Gian Ghigliotto, Valberedning

Goran Rosén, Valberedning

<$=(#0.¥
Percy Feiff, auktoriserad revisor

>7?.9%(%)#2.5)0.7
Styrelsen har haft 10 antal styrelsemdten under 2014. Utover detta har ett stort antal informella
moten och telefonsamtal gt rum.

@$-'$9#(%20.9%&(0%

Under perioden har en ldgenhet overlatits. Vid arets utgang hade foreningen 50 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo
i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Org Nr: 769614-9702

Brf Killingen 138
2014-01-01 2013-01-01

Resultatrdkning 2014-12-31  2013-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 2133 158 1882 514
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1108 972 -918 136
Ovriga externa kostnader Not 3 -89 192 -199 362
Personalkostnader och arvoden Not 4 -54 904 -52 568
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -774 985 -118 065
Summa rérelsekostnader -2 028 054 -1288 131
Rorelseresultat. . 105 105 594 383
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 4702 20 862
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -541 904 -757 922
Summa finansiella poster -537 202 -737 060

-432 097 -142 677-

Arets resultat
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Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 7 65 604 092 66 379 077
65 604 092 66 379 077
Summa anldggningstillgdngar 65 604 092 66 379 077
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 64 950 60 571
Ovriga fordringar Not 8 882 857 1192 349
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 54 415 46 991
. 1002 222 1299911
Kassa och bank Not 10 1105 422 1562 414
Summa omsattningstillgdngar 2107 643 2 862 325
67 711 735 69 241 402

Summa tiligdngar
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Ansvarsforbindelser

Balansréikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 333 078 56 333 078
56 333 078 56 333 078

Fritt eget kapital/ansamiad fériust

Balanserat resultat -1 620 921 -1 478 245

Arets resultat -432 097 -142 677
-2 053 019 -1 620 921

Summa eget kapital 54 280 059 54 712 157

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 12 800 000 13 800 000

Leverantdrsskulder 73 338 95 599

Aktuell skatteskuld 247 326 234 750

QOvriga skulder Not 13 183 951 185 531

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 127 061 213 365

Summa skulder 13 431 676 14 529 245

Summa eget kapital och skulder 67 711 735 69 241 402

‘Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 000 000 25 000 000

Summa stidllda sdkerheter 25 000 000 25 000 000

Inga Inga
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2014-01-01 2013-01-01

Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -432 097 -142 677
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 774 985 118 065
Kassaflode frdn lopande verksamhet 342 888 -24 612
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 749 548 -769 723
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -97 569 -109 896
Kassaflde fran lpande verksamhet 994 866 -904 231
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning () av langfristiga skulder -1 000 000 -2 700 000
Inbetalda insatser 0 4 360 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -1 000 000 1 660 000
Arets kassaflode -5 134 755 769
Likvida medel vid drets borjan 1991 855 1236 086

1986 721 1991 855

Likvida medel vid 3rets slut

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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‘Redovisnings- och virderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning for mindre féretag/ekonomiska foreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som foreningen foljer BENAR

2009:1 vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan dren.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran dvergéngen till K2. Dessa

komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 1,65% av anskaffningsvérdet drligen och total livsldngd har
bedomts till 120 &r fr8n fardigstailandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 20-40 8r. Under 8ret har komponenterna skrivits av mellan 2,5-5 %.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens

underhdlisplan. Avsittning och iansprikstagande frdn underh3lisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
En bostadsrattsférening dr i normalfallet inte forem8l fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-

domstolen 2010-12-29 3r en bostadsrittsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten,
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).



Org Nr: 769614-9702

Brf Killingen 138
2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
KRrsavgifter 1177 754 896 096
Hyror 848 687 915 726
Ovriga intakter 107 517 70 692
Bruttoomsattning 2133958 1882514
Avgifts- och hyresbortfall -800 0
2133 158 1882514
‘Not 2 Driftskosinader
Fastighetsskétsel och lokalv8rd 110 336 107 909
Reparationer 355724 106 170
El 37230 37 744
Uppvarmning 290 833 349 804
Vatten 27 407 34 596
Sophémtning 16 980 20333
Fastighetsforsakring 66 780 55 095
Kabel-TV och bredband 6140 6133
Fastighetsskatt 125 056 122 320
Forvaltningsarvoden 55278 55222
Ovriga driftskostnader 17 209 22 810
1108972 918 136
‘Not3 ', . Oiriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 2958 1195
Administrationskostnader 2 063 9833
Extern revision 8 844 9150
Konsultkostnader 70 378 174 126
Medlemsavgifter 4 950 5 008
89 192 199 362
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 40 000 40 000
Sociala avgifter 11 293 12 568
Ovriga personalkostnader 3611 0
54 904 52 568
Not 5 Rinteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 602 518
Ranteintékter skattekanto 0 19
Ovriga ranteintakter 4 101 20 325
4702 20 862
‘Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 284 017 421 882
Ranteswap kostnader 256 586 334119
1301 1921

Ovriga rantekostnader
541 904 757 922
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 41 861 724 41 861 724
Anskaffningsvarde mark 25 094 545 25 094 545
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 66 956 269 66 956 269
Ingdende avskrivningar -577 192 -459 127
Arets avskrivningar -774 985 -118 065
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1352177 =577 192
Utgdende bokfort virde 65 604 092 66 379 077
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 17 800 000 17 800 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 200 000 6 200 000
Taxeringsvarde mark ~ bostéder 21 200 000 21 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1.676 000 1 676 000
Summa taxeringsvirde 46 876 000 46 876 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1557 2908
Avrdkningskonto HSB Stockholm 881 300 429 441
Ovriga fordringar 0 760 000
882 857 1192 349
Not9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 54 415 46 991
54 415 46 991

Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 0 497
Nordea afférskonto 41 185 1494
Nordea sparkonto 1064 237 1 560 423
1105 422 1562414
Not 11 Férdndring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 49 750 428 6 582 650 0 -1478 245 -142 677
Resultatdisposition 1] -142 677 142 677
Arets resultat -432 097
Belopp vid 8rets slut 49 750 428 6 582 650 0 -1620921 -432 097
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesndr Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788523137/997934* 1,47%  2017-02-28 7 500 000 0
Nordea Hypotek 39788523145 1,16%  2015-03-29 5 300 000 0
12 800 000 a
* L8n 39788523137/997934 &r rantesskrat med Swap pa 4,22% till 2017-02-28.
Snittrdnta for alla foreningens 13n &r 3,43%.
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 800 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppad till 12 800 000
Not 13 Ovriga skulder
Depositioner 134 427 134 427
Momsskuld 49 524 51 104
183 951 185531
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 38 499 56 046
Forutbetalda hyror och avgifter 88 562 80 106
Ovriga upplupna kostnader 0 77 213
127 061 213 365

Ovanstéende poster bestr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rékenskaps8r men betalas under néstkommande &r.
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2014-12-31 () 2013-12-31

Noter
stockholm, den 201"~ Q4 -OF

%&G NO‘I‘daa& Y -~ e Erik Persdon '
Mathias Carlsson Samara Amir Ward, ')

Min rewsnonsberattelse har,j O/ r (] Y ()(’(lamna betriffande denna 8rsredovisning

\M TZM

Percy Feiff
Auktoriserad revisor
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Till Revisorn i Brf Killingen 138

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen f6r Brf Killingen 138 for det rékenskapsar som avslutas 2014-12-31,

Uttalandet syftar till atl ge uttryck for var uppfattning att rsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en raitvisande bild
av foreningens ekonomiska siallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag &r att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebér att granskningens omfattning
anpassats till &ndamélet att uttala er om féreningens arsredovisning | stort.

Vi bekréftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och kompletterande normgivning,

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse, foljande:
* Det har enligt var kannedom inte férekommit ndgra oegentligheler dar styrelsen, eller ndgon annan med betydelsefull roll i frdga om
redovisningssystem och system 18r intern kontroll ar inblandade, som skulle kunna ha paverkat &rsredovisningen vasentligt.
* Vi har getl er tiflgéing till alll rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll Ir&n rakenskapsérets stammor och styrelsemoten
samt alla vasentiiga avtal och dverenskommélser.
« Alla féreningens transaktioner har bokforts i rdkenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
« Fdreningen har uppfylit alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt om de inte hade uppfylits.
« Styrelsen har informerat revisorn om eventuella lransaktioner med och/eller saldon mot nérstaende parter (definierade enl. ARL 5:12a). Dessa har
bokfdrts pa ett korrek! st fillricklig information har lamnats i drsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut
» Féreningen kan styrka sin Aganderétt till alla tillgangar pa elt tillfredstéllande satt, och det finns inga pantrétter eller andra inteckningar i féreningens

tillgngar forutom vad som framgdr av arsredovisningen.

+ Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som lillgang.
* Vi har pa lampligt s&tt bokfért eller IBmnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga andra rattsliga skadeslandskrav,

som kan medféra vasentiiga kostnader for foreningen, har tagits emot eller férvéntas.
« Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal s& har detta angivits i &rsredovisningen.

« Viintygar att vii forvaltningsberéttelsen har redogjort for alla kinda omstandigheter som &r nddvandiga nér det géller att beddma freningens

férmaga till fortsatt verksamhet.
« Vi har pa ett riktigt stt bokfort och Jamnat upplysning i arsredovisningen om freningen &r att betrakia som oékla bostadsrattsférening.

+ Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger tll grund for arsredovisningen. Arsredovisningen innehéfler inga vésentliga

felaktigheter och inga vasentliga uppgilter har uteldmnats,
« Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberéttelsen har det inte forekommit ndgra handelser efler rakenskapsérets slut sam kraver andring eller

upplysning i drsredovisningen,

Stockholm den 7 / L" "'Z.Olg
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Killingen 138
Org.nr 769614-9702

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Killingen 138 for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ér nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimli g siékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka 4tgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur fSreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som 4r &ndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla vésentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Killingen 138 for

rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller

forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande foreningens

vinst eller forlust och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat stt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala den q/\/ 2015 '
e |
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Auktoriserad revisor
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